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ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

№ РП1-___А/-___
г. Москва







«__» _______ 20__ года

Публичное акционерное общество «РУССКИЙ ПРОДУКТ» (ПАО «РУССКИЙ ПРОДУКТ»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Генерального директора Граудина Владимира Константиновича, действующего на основании Устава, с одной стороны, 

и

__________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________________, действующего на основании _________, с другой стороны, вместе именуемые – «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Eсли иное не вытекает из контекста Договора, слова и выражения, перечисленные в настоящем пункте ниже, для целей настоящего Договора будут иметь значение, приданное им в этом разделе:

«Арендная Плата» - означает плату, которую Арендатор обязуется выплачивать Арендодателю за аренду Помещения, включающую в себя: Постоянную Арендную Плату, Переменную Арендную Плату и Эксплуатационные расходы, предусмотренные и причитающиеся Арендодателю в соответствии с настоящим Договором.
«Гарантия» - означает сумму денежных средств, которую Арендатор обязан внести на счет Арендодателя в обеспечение исполнения своих обязательств по настоящему Договору, как это предусмотрено пунктом 5.3.1. настоящего Договора.

«Здание» - означает недвижимое имущество, расположенное по адресу: 107143, г. Москва, ул. Пермская, д. 1, стр. _____.
«Коммунальные Услуги» - означает потребляемые Арендатором в течение Срока Аренды услуги по электроснабжению, водоснабжению и канализации.
«Помещения» (или «Помещение») - означает нежилые помещения, указанные в п.3.1. настоящего Договора, расположенные в Здании, и которые Арендатор арендует у Арендодателя на основании настоящего Договора. Указание места расположения Помещений в Здании согласно поэтажному плану приводится в Приложении № 1 к настоящему Договору. 
«Постоянная Арендная Плата» - сумма денежных средств, рассчитанная путем умножения Ставки Арендной Платы на арендуемую площадь Помещения, которую Арендатор должен вносить Арендодателю по настоящему Договору в порядке, установленном разделом 5 настоящего Договора.

«Переменная Арендная Плата» - часть Арендной Платы, которая покрывает расходы Арендодателя, связанные с потреблением Коммунальных услуг Арендатора при пользовании Помещением. Порядок расчета Переменной арендной платы определен разделом 5 настоящего Договора.
«Правила Пользования Зданием» - разумные нормы и правила пользования Зданием и прилегающим земельным участком, установленные Арендодателем для всех арендаторов.

«Проектные Работы Арендатора» - работы по созданию Проекта Помещения, включающие необходимые согласования с государственными и муниципальными органами власти, осуществляющими указанные согласования в соответствии с законодательством Российской Федерации и г. Москвы, а также согласования Арендодателя.
«Проект Помещения» - комплект чертежей, расчетов и других документов, разрабатываемых Арендатором, содержащий всю техническую информацию, который предоставляется Арендодателю до момента начала производства Работ Арендатора для согласования.
«Рабочий День» - означает все дни недели за исключением выходных и праздничных дней, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

«Работы Арендатора» - осуществляемые Арендатором своими силами и за счет собственных средств в соответствии с Проектом Помещения работы по внутренней отделке Помещения, работы по техническому оборудованию/переоборудованию Помещения, работы по перепланировке Помещения и другие работы в соответствии с Проектом Помещения, необходимые Арендатору для использования Помещения, и выполненные/выполняемые Арендатором в порядке, установленном настоящим Договором. 
 «Расчетная Дата» - 1 (Первое) число каждого календарного месяца. Это дата, не позднее которой Арендатором должны быть совершены платежи Постоянной Арендной Платы за один месяц и Эксплуатационных Расходов, предусмотренных настоящим Договором, по оплате текущего месяца.
«Ставка Арендной Платы» - сумма денежных средств, предусмотренная п. 5.1.1. настоящего Договора, составляющая плату за аренду 1 (Одного) квадратного метра арендуемой площади Помещения в год. 

«Ставка Эксплуатационных Расходов» - сумма денежных средств, предусмотренная п. 5.2.1. настоящего Договора, рассчитанная исходя из затрат, предусмотренных разделом 5 настоящего Договора, за эксплуатацию и обслуживание одного квадратного метра арендуемой площади Помещения в год.

«Срок Аренды» - период времени, на который Арендодатель сдаёт в аренду Помещения Арендатору, установленный в п. 4.1. настоящего Договора.

«Эксплуатационные Расходы» – часть Арендной Платы равная сумме затрат Арендодателя, связанных с предоставлением услуг по эксплуатации и обслуживанию Здания, рассчитанных на основании Ставки Эксплуатационных Расходов, умноженной на арендуемую площадь Помещения, которую Арендатор должен вносить Арендодателю ежемесячно по настоящему Договору в порядке, установленном разделом 5 настоящего Договора.
«Текущий ремонт Помещения» - работы по систематическому и своевременному предохранению Помещения, сооружений и инженерного оборудования от преждевременного износа путем проведения профилактических мероприятий и устранения мелких повреждений и неисправностей, перечень которых приведен в Положении о проведении планово-предупредительного ремонта производственных зданий и сооружений утвержденного Постановлением Госстроя СССР от 29 декабря 1973 г. N 279.

2. ТОЛКОВАНИЕ

2.1. В Договоре и Приложениях к нему, во всех случаях, кроме тех, когда контекст требует иного, а именно: упоминания и ссылки на какой-либо документ закон, нормативный или распорядительный акт, или на вновь принятый нормативно-правовой акт, заменяющий прежний нормативно-правовой акт, ссылки на какую-либо конкретную статью, пункт или приложение означают ссылки на все содержащиеся в такой статье или пункте положения (условия).
3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

3.1. В соответствии с настоящим Договором Арендодатель обязуется передать Арендатору во временное владение и пользование (аренду) нежилые Помещения, расположенные в Здании и принадлежащие Арендодателю на праве собственности (Свидетельство о праве собственности _____________, выданное __________.), а Арендатор обязуется оплачивать Арендодателю Арендную Плату в порядке, сроки и на условиях, установленных настоящим Договором.
Помещения будут использоваться в производственно-складских целях.

В соответствии с планом, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора, в аренду передаются следующие Помещения: 

	№ этажа
	№ помещения
	№ комнаты
	целевое назначение
	кв. м.

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Итого
	


3.2. Стороны признают и подтверждают, что арендуемая площадь Помещений составляет ___________ (___________________________________) м2.
4. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

4.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами.

Срок аренды Помещения по настоящему договору составляет период времени с «__» ___________ 20__ года по «__» _____________20__ года.

4.2. Арендатор имеет право продлить Срок Аренды на условиях, согласованных Сторонами.     О своем желании продлить Срок Аренды Арендатор обязан уведомить Арендодателя за 45 (Сорок пять) календарных дней до окончания Срока Аренды.

4.3. Во избежание возможных недоразумений, настоящим Стороны договорились, что Арендатор имеет право на заключение нового договора аренды Помещения на новый срок только после письменного согласования с Арендодателем. При этом Срок Аренды, указанный в п. 4.1. настоящего Договора, может быть продлен в соответствии с положениями п. 4.2. настоящего Договора.

5. АРЕНДНАЯ ПЛАТА. ПОРЯДОК СОВЕРШЕНИЯ ПЛАТЕЖЕЙ ПО ДОГОВОРУ

5.1. Постоянная Арендная Плата. Переменная Арендная Плата. 

5.1.1. Арендатор обязуется выплачивать Арендодателю Постоянную Арендную Плату, которая  рассчитывается исходя из Ставки Арендной Платы, составляющей сумму в размере ____________ (___________________________________) рубл__ ___ коп______, в т.ч. НДС, за 1 (Один) квадратный метр арендуемой площади Помещения в год.

5.1.2. Постоянная Арендная плата начисляется с момента передачи Помещений Арендатору по акту передачи. Первый платеж Постоянной Арендной Платы должен быть осуществлен не позднее 10 (Десяти) календарных дней с момента подписания настоящего Договора без выставления счета Арендодателем. Основанием данной оплаты будет являться настоящий Договор. 
5.1.3. За исключением оплаты первого платежа, предусмотренного п. 5.1.2. настоящего Договора, оплата Постоянной Арендной Платы за один месяц должна производиться авансовым платежом ежемесячно не позднее Расчетной Даты в течение Срока Аренды без выставления счета Арендодателем. Основанием данной оплаты будет являться настоящий Договор.
5.1.4. Постоянная Арендная Плата за определенный временной промежуток рассчитывается путем последовательного умножения и деления по следующей формуле: 

- за один месяц Срока Аренды: Ставка Арендной Платы, установленная на соответствующий период Срока Аренды, умноженная на Арендуемую Площадь Помещения и разделенная на 12 (Двенадцать).

- за один день Срока Аренды: Ставка Арендной Платы, установленная на соответствующий период Срока Аренды, умноженная на Арендуемую Площадь Помещения и разделенная на 365 (Триста шестьдесят пять).

5.1.5. Арендодатель имеет право соразмерно увеличить Ставку Арендной Платы в случае  увеличения законодателем налоговой ставки по налогу на имущество (или аналогичному налогу, взимаемому с собственников недвижимого имущества), введения новых налогов на имущество, в котором арендуются Помещения, а также при принятии уполномоченным государственным органом решения об увеличении кадастровой стоимости арендуемого имущества, которая учитывается при расчете ставок налогообложения.
Во избежание возможных недоразумений, настоящим Стороны договорились, что:

(a) увеличение Ставки Арендной Платы в соответствии с настоящим пунктом  производится только в отношении Ставки Арендной Платы, указанной в п. 5.1.1. настоящего Договора.  

(b) Изменение Ставки Арендной Платы, указанное в настоящем пункте выше, не требует оформления Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору и осуществляется Арендодателем в одностороннем порядке, путем направления Арендатору соответствующего письменного уведомления и не требует согласия Арендатора (а в случаях, когда согласие Арендатора требуется в соответствии с Законодательством, Арендатор предоставляет такое согласие путем подписания настоящего Договора).

(c) Изменение Ставки Арендной Платы происходит не ранее даты уведомления Арендатора об её изменении.

5.1.6. Арендодатель и Арендатор признают и подтверждают, что в Постоянную Арендную Плату, предусмотренную в настоящей статье, не включена стоимость услуг местной, междугородней и международной связи, услуги по доступу в Интернет и IP-телефонии, для предоставления которых Арендатор самостоятельно и за свой счет заключает договоры с поставщиками таких услуг.

5.1.7. Переменная Арендная Плата состоит из стоимости  потребленных Арендатором электроэнергии, водоснабжения, водоотведения. Переменная Арендная Плата рассчитывается исходя из ежемесячных затрат Арендодателя пропорционально занимаемой Арендатором площади, или на основании показателей соответствующих счетчиков. Под затратами Арендодателя Стороны понимают сумму оплаты за энергоресурсы поставщикам энергии на основании выставляемых ими ежемесячных счетов. 

Расчет за потребляемые ресурсы осуществляется следующим образом:

- расчет потребленной электроэнергии (кВт*ч) производится по приборам учета, установленным на границе разграничения эксплуатационной ответственности Сторон, или пропорционально установленной мощности электропотребителей Арендатора;

-  расчет за потребляемое водоснабжение и водоотведение производится по приборам учета, установленным на границе разграничения эксплуатационной ответственности Сторон; 

Установка приборов учета (в случае их отсутствия) производится за Счет Арендатора в течение 20 (Двадцати) календарных дней с даты передачи Помещений Арендатору по акту передачи Помещений. В случае нарушения Арендатором данного обязательства, Арендодатель  вправе выставлять счета пропорционально занимаемым Арендатором Помещениям в Здании к площади Здания (за вычетом неиспользуемой в Здании площади), а также приостановить предоставление соответствующих услуг.
5.1.8. Оплата Переменной Арендной Платы производится Арендатором не позднее 5 (Пяти) календарных дней после окончания расчетного месяца на основании соответствующего счета Арендодателя.
5.1.9. Последний платеж Переменной Арендной Платы производится Арендатором не позднее 5 (Пяти) календарных дней месяца следующего за месяцем окончания действия настоящего Договора, на основании соответствующего счета Арендодателя.

5.2. Размер Эксплуатационных Расходов

5.2.1. Арендатор обязуется выплачивать Арендодателю Эксплуатационные Расходы. Ставка Эксплуатационных Расходов, рассчитанная исходя из затрат, предусмотренных п. 5.2.7. настоящего Договора, составляет ___________ (_________________________) руб____ __ коп________, включая НДС, за 1 (Один) квадратный метр арендуемой площади Помещения в год.
5.2.2. Ставка Эксплуатационных Расходов может быть изменена Арендодателем без какого - либо согласования с Арендатором (а в случаях, когда согласие Арендатора требуется в соответствии с законодательством Российской Федерации, Арендатор предоставляет такое согласие путем подписания настоящего Договора). Такое изменение не требует оформления Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору и осуществляется Арендодателем в одностороннем порядке, путем направления Арендатору соответствующего письменного уведомления.

5.2.3. В случае изменения поставщиками Арендодателя стоимости отпускаемых энергоносителей, повышения ставок оказываемых услуг/выполняемых работ, предусмотренных п.5.2.7. Договора, Арендодателем может быть изменена ставка Эксплуатационных Расходов после письменного согласования с Арендатором. В случае наступления обстоятельств, указанных выше, Арендодатель в срок не менее чем за 5 (Пять) рабочих дней до ввода новой ставки Эксплуатационных Расходов, направляет Арендатору письменное уведомление с указанием причин такого повышения и даты введения ставки. Арендатор обязан рассмотреть такое уведомление в течение 3 (трех) рабочих дней с момента его получения. В случае отсутствия со стороны Арендатора мотивированного отказа в указанный срок, новый размер ставки Эксплуатационных Расходов считается принятым Сторонами. Немотивированный отказ от принятия нового размера ставки не допускается.

5.2.4. Эксплуатационные Расходы начисляются с момента передачи Помещения Арендатору по акту передачи. Первый платеж Эксплуатационных Расходов должен быть осуществлен не позднее 10 (Десяти) календарных дней с момента подписания настоящего Договора без выставления счета Арендодателем. Основанием данной оплаты будет являться настоящий Договор. 

5.2.5. За исключением оплаты первого платежа, предусмотренного пунктом 5.2.4., оплата Эксплуатационных Расходов должна производиться авансом ежемесячно не позднее Расчетной Даты в течение Срока Аренды.

5.2.6. Арендодатель имеет право ежегодно повышать Ставку Эксплуатационных расходов на процент инфляции, установленный Росстатом РФ, увеличенный на 4 процентных пункта.

5.2.7. Сумма подлежащих оплате Арендатором Арендодателю Эксплуатационных Расходов определяется, исходя из следующих затрат Арендодателя:

а) на уборку прилегающей к Зданию территории;

б) вывоз снега с прилегающей к Зданию территории; 

в) охрана периметра территории;

г) обеспечение пропускного режима;
д) подача теплоносителя в систему отопления Здания в зимний период (с 01 октября по 30 апреля).

5.2.8. В связи с тем, что деятельность по сбору, транспортированию, обработке, утилизации, обезвреживанию, размещению отходов I - IV классов опасности с 01.07.2017г. требует лицензирования, организация сбора, вывоза и утилизации таких отходов осуществляется Арендатором самостоятельно или с привлечением специализированной организации. Места размещения контейнеров для размещения отходов должны быть согласованы с уполномоченным представителем Арендодателя.
5.3. Гарантия.
5.3.1. Стороны определяют, что в качестве обеспечения исполнения обязательств Арендатора перед Арендодателем по настоящему Договору Арендатор уплачивает обеспечительный платёж  (далее – «Гарантия») в размере ____________ (___________________________________________________) руб____ ___ коп____, в том числе НДС. Уплата Гарантии осуществляется в следующем порядке:

	размер суммы
	порядок зачисления

	100% от суммы Гарантии
	В течение 5 (Пяти) календарных дней с даты подписания настоящего Договора 


Сумма Гарантии, перечисленная Арендатором по Договору, будет удерживаться Арендодателем в течение всего Срока Аренды по настоящему Договору. На сумму,  перечисленную Арендатором по настоящему Договору, проценты начислению не подлежат. 
При изменении размера Постоянной Арендной Платы размер Гарантии также пропорционально увеличивается, и Арендатор обязуется довести размер перечисленных в счет Гарантии денежных средств до соответствия с действующим (изменённым) размером в срок, предусмотренный для уплаты следующего платежа по основной части Постоянной Арендной Платы. 
5.3.2. Арендодатель имеет право без согласия Арендатора использовать и/или возмещать из суммы перечисленной Гарантии следующие суммы:

а) просроченную Арендную Плату, а также пени за просрочку оплаты Арендной Платы;

б) ущерб Арендодателя, который он понес для устранения последствий любого нарушения Арендатором условий настоящего Договора. В случае если Арендатор сочтет, что размер списываемой с Гарантии суммы больше размера причиненных Арендодателю убытков, то он может обратиться с письменной просьбой к Арендодателю о расшифровке произведенных им расходов. Арендодатель обязан в течение 5 (Пяти) Рабочих Дней представить такую расшифровку;

в) долг Арендатора по иным платежам по настоящему Договору, которые были согласованы между Арендодателем и Арендатором.

5.3.3. Во избежание сомнений, Стороны пришли к соглашению, что предел ответственности Арендатора за нарушения, в соответствии с которыми Арендодатель имеет право использовать и/или возмещать суммы из Гарантии, не ограничен размером Гарантии. В случае недостаточности размера Гарантии для возмещения причитающихся Арендодателю сумм,  Арендатор на основании письменного требования Арендодателя обязуется возместить Арендодателю размер ущерба, не покрытого суммой Гарантии. 

5.3.4. При уменьшении размера суммы денежных средств, перечисленных Арендодателю в счет Гарантии, по причине использования им права, предусмотренного п.5.3.2 настоящего Договора, Арендатор обязуется довести размер перечисленной Арендодателю Гарантии до соответствия с действующим в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты уведомления его Арендодателем. 

5.3.5. В случае истечения срока действия настоящего Договора, в случае расторжения Договора по соглашению Сторон, Гарантия подлежит возврату Арендатору в течение 10 (Десяти) банковских дней с даты подписания Сторонами Акта возврата Помещения, за исключением случаев причинения ущерба Помещению или Арендодателю и иных случаев, предусмотренных Договором. В случае причинения ущерба Помещению и/или  необходимости проведения ремонтных работ в Помещении, перечисленная Гарантия в необходимом размере засчитывается Арендодателем в счет погашения затрат на проведение ремонтных работ и/или иных связанных с причинением ущерба убытков.

5.3.6. В случае заключения Сторонами договора на новый срок и неиспользования Гарантии в соответствии с условиями настоящего Договора, сумма/остаток суммы Гарантии будет засчитана Сторонами в счет оплаты Гарантии по вновь заключаемому договору аренды. 

5.3.7. Оплата Гарантии производится без выставления счета Арендодателем. Основанием данной оплаты будет являться настоящий Договор.

6. ПРОЦЕДУРА  ПЛАТЕЖЕЙ
6.1. Все суммы оплачиваются соответствующей Стороной путем перечисления соответствующей суммы в рублях Российской Федерации на расчетный счет другой Стороны, указанный в статье 14 настоящего Договора.
6.2. Обязательство по выплате денежных средств, предусмотренных настоящим Договором, считаются исполненными с момента зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 
7. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

7.1. Арендатор обязуется:

7.1.1. Своевременно производить платежи, предусмотренные настоящим Договором.
7.1.2. Использовать Помещение исключительно в соответствии с его назначением. 

7.1.3. Содержать Помещение в том состоянии, в котором оно было передано Арендатору, с учетом естественного износа.
7.1.4. Не производить изменение планировки и переоборудование Помещения и/или части Помещения, а также осуществление любых неотделимых улучшений Помещения без предварительного письменного согласия Арендодателя. Арендодатель обязуется рассмотреть представленные Арендатором документы в течение 10 (десяти) Рабочих Дней и направить Арендатору мотивированный ответ.

Во избежание возможных недоразумений, Стороны пришли к соглашению, что изменение планировки и переоборудование Помещения и/или части Помещения, указанные в настоящем пункте и далее по тексту настоящего Договора, означают изменение характеристик Помещения и оборудования, установленного в Помещении, по отношению к характеристикам, которые были указаны в Проекте Помещения, первоначально согласованном Арендодателем и/или государственными и муниципальными органами власти, осуществляющими указанные согласования в соответствии с законодательством Российской Федерации и г. Москвы, а если такое согласование не осуществлялось – по отношению к характеристикам Помещения и оборудования, имевшим место в момент передачи Помещений Арендатору по Акту передачи.
7.1.5. Обеспечивать доступ представителям Арендодателя в Помещения для технического обслуживания и ремонта инженерных сетей Помещения на основании полученного Арендатором за 2 часа уведомления Арендодателя, в том числе связанных с эксплуатацией всего Здания, а также для целей проверки исполнения Арендатором его обязательств, предусмотренных настоящим Договором (в частности,  предусмотренных подпунктами 7.1.2. и  7.1.3).
7.1.6. В течение 2 (двух) календарных дней с момента получения Помещения по Акту передачи Помещений передать Арендодателю на хранение по 1 (одному) экземпляру ключей от всех занимаемых Помещений. В экстренных случаях Арендодатель вправе изъять ключи с хранения и открыть Помещение в присутствии комиссии, созданной Арендодателем, оповестив об этом Арендатора.

7.1.7. В течение 2 (двух) календарных дней с момента заключения Договора письменно сообщить Арендодателю контактные телефоны не менее двух ответственных сотрудников для вызова в экстренных случаях.
7.2. Помимо обязательств, указанных в п. 7.1. на Арендатора возлагаются следующие обязательства:
7.2.1. Арендатор не имеет права заключать договоры субаренды Помещения/части Помещения, переуступать, закладывать или иным образом обременять Помещения и/или часть Помещения, передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьему лицу без предварительного письменного согласия Арендодателя. 

7.2.2. Обеспечивать содержание и техническое обслуживание всех систем и оборудования, установленных Арендатором в Помещении или переданных в пользование Арендатору.

7.2.3. Осуществлять текущий ремонт Помещения, с учетом требований законодательства Российской Федерации.
7.2.4. Содержать Помещение в исправном состоянии, соблюдать санитарные нормы, нормы охраны окружающей природной среды, градостроительные нормы, правила эксплуатации зданий, сооружений, помещений, инженерного оборудования, правила общественного порядка, правила техники безопасности, стандарты строительства. Нести ответственность за нарушение вышеуказанных правил в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.2.5. Нести материальную ответственность за порчу и утрату имущества, передаваемого с Помещением, обеспечивать безопасное ведение работ в арендуемом Помещении, устранять за свой счет повреждения, как в арендуемом Помещении, так и в других местах, возникшие по вине Арендатора.
7.2.6. Освобождать по первому требованию Арендодателя территорию от автомашин Арендатора на время механизированной уборки территории Арендодателя, включая совместно используемую территорию (площадки, проезды) с уведомлением Арендатора за 2 (два) часа до начала механизированной уборки. 

В случае невыполнения данного требования оплата прогона уборочной техники производится за счет Арендатора.

7.2.7. Не проводить ремонтных работ автомобилей на территории прилегающей к арендуемому Помещению. Не проводить мойку автомобилей и самостоятельный полив прилегающей территории. Не осуществлять длительную (более 2 часов) парковку грузового автотранспорта на территории Арендодателя без предварительного согласования с Арендодателем. Не складировать оборудование, металлоконструкции, поддоны и иное имущество на территории Арендодателя вне арендуемого Помещения. 

7.2.8. Согласовывать с Арендодателем в письменной форме размещение наружной рекламы, а также своими силами в установленном порядке осуществлять получение разрешений и оплату размещения наружной рекламы и предоставлять Арендодателю копии соответствующих разрешительных документов.

7.2.9. Обеспечивать соблюдение штатным составом сотрудников и рабочих Арендатора, а также его клиентами, установленных Арендодателем пропускного и охранного режимов, изменения указанных режимов доводятся до Арендатора Арендодателем под роспись. Арендатор обеспечивает сохранность своего имущества в пределах Помещения своими силами.

7.2.10. Принять от Арендодателя Помещения не позднее 2 (Двух) календарных дней с момента подписания настоящего Договора. Указанная передача осуществляется по Акту передачи Помещения, подписываемому уполномоченными представителями Сторон в 2 (Двух) экземплярах.
7.2.11. Не допускать привлечения к трудовой деятельности в Помещениях иностранных граждан или лиц без гражданства, не имеющих соответствующего разрешения (разрешительных документов) согласно действующему законодательству РФ. В случае нарушения действующего законодательства РФ по привлечению к трудовой деятельности иностранных граждан или лиц без гражданства, не имеющих соответствующего разрешения (разрешительных документов), нести полную административную либо иную ответственность и возмещать реальный ущерб, включая оплату в полном объеме наложенного штрафа (в том числе на Арендодателя).

Не предоставлять своим работникам или иным лицам Помещения для постоянного или временного проживания (за нарушение данного условия Арендатор несет ответственность в соответствии с настоящим Договором и законодательством РФ).

7.2.12. Не позднее даты окончания срока действия настоящего Договора, передать Арендодателю Помещения на основании подписанного Сторонами Акта возврата помещений. Помещение должно быть передано в технически исправном состоянии, а именно без повреждений базовой отделки, инженерных и иных систем и коммуникаций, а также иных отделимых улучшений и оборудования, установленных в Помещении, с учетом нормального износа, а также со всеми неотделимыми улучшениями, произведенными в период нахождения Помещения в пользовании Арендатора. Все неотделимые улучшения Помещения, произведенные Арендатором и согласованные с Арендодателем, начиная с даты начала Срока Аренды, будут принадлежать Арендодателю на праве собственности и перейдут последнему вместе с возвратом Помещения Арендатором без уплаты компенсации Арендатору.

При необходимости Стороны подписывают Акт о произведенных улучшениях, а также Арендатор обязуется предоставить необходимые подтверждающие первичные документы, оформленные в соответствии с правилами бухгалтерского учета

Любые отделимые улучшения Помещения, произведенные Арендатором, начиная с даты начала Срока Аренды, принадлежат Арендатору на праве собственности и должны быть демонтированы Арендатором не позднее даты возврата Помещения Арендатором Арендодателю. Отделимые улучшения Арендатора могут быть переданы Арендатором в собственность Арендодателя по согласованию Сторон.

7.2.13. Самостоятельно рассматривать все претензии, предъявляемые органами государственной власти, юридическими лицами, иными организациями и гражданами, вызванными состоянием Помещения, условиями Договора или любыми другими причинами, связанными с деятельностью Арендатора в Помещении, в том числе в случае проведения проверок и выявления нарушений законодательства, принимать по ним предусмотренные законодательством меры и нести ответственность в виде штрафов, пеней, взысканий и иных санкций.

Арендатор обязуется возместить Арендодателю в полном объеме реальный ущерб, причиненный в результате проведения проверок органами власти и выявления нарушений Арендатором действующего законодательства, в том числе сумму административных штрафов, наложенных на Арендодателя по вине Арендатора.
7.2.14. При возникновении несчастных случаев у Арендатора составлять акты по форме Н-1 с привлечением персонала Арендодателя, а также вести учет несчастных случаев.

7.2.15. Не допускать со стороны сотрудников и посетителей Арендатора курения в неустановленных для этого местах на территории московского филиала ПАО «РУССКИЙ ПРОДУКТ». За нарушение указанных правил Арендодатель оставляет за собой право применить к Арендатору штрафные санкции в размере 500 (пятьсот) рублей за каждый зафиксированный факт курения, при этом фиксация производится сотрудниками режима Арендодателя без привлечения сотрудников Арендатора, что будет являться безусловным доказательством нарушения и основанием применения штрафных санкций со стороны Арендодателя.

7.2.16. Нести ответственность за сохранность пропусков сотрудниками и посетителями Арендатора, выданных отделом режима Арендодателя для посещения территории московского филиала ПАО «РУССКИЙ ПРОДУКТ». В случае утраты пропуска персоналом Арендатора или третьими лицами, прибывшими к Арендатору, Арендодатель оставляет за собой право применить к Арендатору штрафные санкции в размере 200 (двести) рублей за каждый зафиксированный факт утраты, при этом фиксация утраты производится сотрудниками режима Арендодателя без привлечения сотрудников Арендатора, что будет являться безусловным доказательством нарушения и основанием применения штрафных санкций со стороны Арендодателя.

7.2.17. В случае необходимости установить жироуловители и другие необходимые локальные очистные сооружения на канализационных выпусках в соответствии с нормами и требованиями для сточных вод в соответствии с ПП РФ № 644. В случае нарушения указанного обязательства и привлечения Арендодателя к ответственности, возместить последнему суммы наложенных государственными органами штрафов, реального ущерба.
7.2.18. В случае если какие-либо помещения, находящиеся в пользовании Арендатора, располагаются на пути транспортировки грузов и/или перемещения персонала других арендаторов, занимающих смежные помещения и не имеющих других подходов, Арендатор обязуется не чинить препятствия в доступе к таким помещениям.

7.2.19. Пожарная безопасность Помещений:
7.2.19.1. Стороны устанавливают зоны ответственности Арендатора и определяют, что она:
а) ограничивается внешней стороной стены арендуемого Помещения и внешней стороной двери в коридор;

б) включает в себя зону технической эксплуатации и ответственности по системам энергоснабжения, водоснабжения, вентиляции, охранной и пожарной сигнализации, канализации и др.;

7.2.19.2. В целях поддержания надлежащего санитарного и противопожарного состояния арендуемого Помещения Арендатор обязан:

а) соблюдать требования пожарной безопасности, т.е. специальные условия социального и (или) технического характера, установленные в целях обеспечения пожарной безопасности законодательством Российской Федерации, нормативными документами или уполномоченным государственным органом;

б) обеспечивать на территории арендуемого Помещения противопожарный режим, т.е. правила поведения людей, порядок организации производства и (или) содержания Помещений (территорий), обеспечивающие предупреждение нарушений требований безопасности и тушение пожаров;

в) принимать меры пожарной безопасности, т.е. действия по обеспечению пожарной безопасности, в том числе по выполнению требований пожарной безопасности;

г) не допускать перегрузки электросети, в том числе вследствие подключения к питанию от сети электроприборов большой мощности без предварительного письменного согласия на это Арендодателя;

д) обеспечивать надлежащее состояние электрических щитов и всей исходящей от него в арендуемое Помещение электросети;

е) не допускать захламления и беспорядочного расположения находящегося в Помещении товара, оборудования и т.п.;

ж) обеспечивать регулярную уборку арендуемого Помещения и прилегающей к нему территории, а также вынос накопившегося в результате уборки мусора;

з) соблюдать положения законодательства РФ о пожарной безопасности.

7.2.19.3. Арендодатель вправе контролировать соблюдение Арендатором правил, установленных в пункте 7.2.19. В случае нарушения Арендатором норм п. 7.2.19.2. настоящего Договора Арендодатель вправе предложить Арендатору устранить нарушения в двухдневный срок. При этом нарушением требований пожарной безопасности признаётся невыполнение, а равно также ненадлежащее выполнение требований пожарной безопасности.

7.2.19.4. В случае невыполнения Арендатором положения п. 7.2.19.2. настоящего Договора, а также в случае обнаружения неоднократного либо однократного грубого нарушения Арендодатель вправе применить в отношении Арендатора по отдельности либо в совокупности на своё усмотрение следующие санкции:

а) в одностороннем порядке отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору;

б) обратиться в орган, уполномоченный проводить государственный пожарный надзор, с заявлением о проведении обследования и проверки арендуемого Помещения в целях контроля за соблюдением требований пожарной безопасности и пресечения их нарушений.

7.2.19.5. За пожарную безопасность отвечает в полном объеме Арендатор в течение всего срока действия Договора
7.3. Права Арендатора:

7.3.1. При условии добросовестного исполнения своих обязательств по настоящему Договору  использовать Помещение и объекты общего пользования на условиях, предусмотренных настоящим Договором, без какого-либо вмешательства или препятствий со стороны Арендодателя. Во избежание недоразумений, Стороны договорились, что Арендатор имеет право осуществлять свою деятельность в Помещении в любые дни недели по своему усмотрению без взимания с Арендатора каких-либо дополнительных платежей, кроме согласованных Сторонами в настоящем Договоре. Для осуществления деятельности Арендатора в выходные и/или праздничные дни недели, Арендатор самостоятельно получит согласования государственных и муниципальных органов власти, в соответствии с законодательством Российской Федерации и г. Москвы.
7.3.2. Вносить в Помещение и выносить из него принадлежащее ему либо находящееся в его владении имущество, оборудование, без причинения вреда Помещению, Зданию и имущественному комплексу.

7.3.3. Пользоваться иными правами, предусмотренными действующим законодательством РФ.

7.4. Арендодатель обязуется:

7.4.1. Передать Арендатору Помещение не позднее 2 (Двух) календарных дней с момента подписания настоящего Договора. Указанная передача осуществляется по Акту передачи Помещения, подписываемому уполномоченными представителями Сторон в 2 (Двух) экземплярах.
7.4.2. Принять от Арендатора Помещение в дату окончания Срока Аренды или на дату досрочного прекращения (расторжения) настоящего Договора. Указанная передача осуществляется по Акту возврата Помещения, подписываемому уполномоченными представителями Сторон в 2 (Двух) экземплярах.

7.4.3. Обеспечивать содержание и техническое обслуживание всех инженерных сетей и оборудования Здания (за исключением инженерных систем и оборудования, установленных Арендатором в Помещении или переданных в пользование Арендатору).

7.4.4. Обеспечить в отношении Помещения предоставление Коммунальных Услуг, при отсутствии задолженности по Арендной Плате.
7.4.5. Не препятствовать Арендатору пользоваться Помещением, не вмешиваться в его законную хозяйственную деятельность.

7.5. Права Арендодателя:

7.5.1. Периодически в течение рабочих часов проверять (в том числе с привлечением соответствующих специалистов) состояние и условия использования Помещения, а также выполнение Арендатором его обязательств, предварительно оповестив Арендатора не менее чем за 12 (Двенадцать) часов.

7.5.2. Арендодатель сохраняет за собой право самостоятельно или с помощью других лиц, периодически уполномочиваемых Арендодателем:

а) через 12 часов после предварительного письменного уведомления Арендатора (за исключением чрезвычайных ситуаций, когда такие уведомления не требуются) производить работы в Здании или Помещении;

б) через 12 часов после предварительного письменного уведомления Арендатора (за исключением чрезвычайных ситуаций, когда такие уведомления не требуются) входить и оставаться в Помещении с инструментами, приборами, строительными лесами, материалами в целях установки, осмотра, ремонта, обновления, восстановления, очистки, обслуживания, отсоединения или подсоединения к любым инженерным сетям или оборудованию, или инспектирования, чистки, изменения, ремонта, обслуживания, обновления, демонтажа или перестройки любой части или частей Здания и/или Помещения;

в) через 12 часов после предварительного письменного уведомления Арендатора входить в Помещение с целью показа Помещения потенциальным арендаторам.

г) через 2 часа после предварительного письменного уведомления Арендатора (за исключением чрезвычайных ситуаций, когда такие уведомления не требуются) получать доступ к следующим объектам, расположенным внутри Помещения: 

I) электрические щитовые сильных и слабых токов; 

II) вентиляционные камеры; 

III) лифтовой холл; 

IV) технологические помещения водопровода, канализации, отопления;

7.5.3. Арендодатель имеет право передать свои права и обязанности по настоящему Договору в целом или частично любому третьему лицу в одностороннем порядке без согласования с Арендатором с  направлением ему соответствующего письменного уведомления, при условии, что положения настоящего Договора для нового Арендодателя будут оставаться неизменными. 
7.5.4. Арендодатель оставляет за собой право без какого–либо согласования с Арендатором в любое время в течение срока действия настоящего Договора ввести в действие/внести изменения в Правила Пользования Зданием, которые будут применяться в течение Срока Аренды.

7.5.5. Арендодатель оставляет за собой право отключить передаваемые Арендатору Коммунальные Услуги в случае задержки оплаты любой части Арендной Платы более чем на 10 (Десять) Рабочих Дней.
7.5.6. В случае если существует угроза для сохранности Помещения, а Арендатор в Помещении отсутствует, создать комиссию (всего не менее 3 (трех) человек) с привлечением не менее одной сторонней организации (юридического лица), вскрыть Помещение, устранить угрозу, закрыть, опечатать Помещение и составить об этом Акт. Перед совершением указанных действий Арендодатель предпринимает меры по уведомлению Арендатора о предстоящих действиях по предоставленным согласно условиям Договора телефонам и по возможности ждет Арендатора.
8. РАБОТЫ АРЕНДАТОРА В ПОМЕЩЕНИИ.

8.1. В случае если это необходимо, Арендатор вправе приступить к выполнению Работ Арендатора с даты подписания Сторонами акта передачи Помещения, при условии получения Арендатором согласования Проекта Помещения Арендодателем. Работы Арендатора должны быть предварительно письменно согласованы с Арендодателем, включая Проект Помещения.
8.2. В случае если Работы Арендатора включают в себя перепланировку и переоборудование Помещения, Арендатор обязан представить все соответствующие разрешения и согласования, и дополнительные документы, требуемые в силу законодательства Российской Федерации для соответствующего внесения изменений в сведения о Помещении.

8.3 Арендодатель обязуется рассмотреть представленный Арендатором Проект Помещения и, в случае отсутствия замечаний, согласовать его в течение 15 (Пятнадцати) Рабочих Дней с момента его получения. 

8.4. По завершению Работ Арендатора Арендатор обязан представить Арендодателю исполнительную документацию в отношении выполненных Работ Арендатора, в том числе перечень и характеристики оборудования, установленного в Помещении.

8.5. Арендатор при проведении Работ Арендатора гарантирует Арендодателю, что:
8.5.1. Все материалы и оборудование, используемые в ходе проведения Работ Арендатора будут иметь соответствующие сертификаты, технические паспорта и другие документы, удостоверяющие их качество, и будут соответствовать техническим и инженерным требованиям, предъявляемым к соответствующим материалам и оборудованию, используемым в Здании.

8.5.2. Арендатор будет нести ответственность за сохранность всех поставленных для выполнения Работ Арендатора материалов и оборудования.

8.5.3. Арендатор будет нести ответственность за соответствие используемых для выполнения Работ Арендатора материалов и оборудования проектным спецификациям, государственным стандартам и техническим условиям, действующими в РФ.
8.5.4. Производство Работ Арендатора будет осуществляться Арендатором, а также любыми третьими лицами, работающими по найму и/или на основании гражданско-правовых сделок с Арендатором для выполнения всех или части таких работ, в полном (строгом) соответствии с утвержденным Арендодателем Проектом Помещения и применимыми строительными нормами и правилами.

8.5.5. При производстве Работ Арендатора самостоятельно и за свой счет получит все необходимые согласования городских служб, требуемые для производства работ, и обеспечит порядок их ведения на строительной площадке.
8.5.6. В случае производства Работ Арендатора 24 часа в сутки самостоятельно и за свой счет получит все необходимые согласования органов власти, требуемые для производства работ 24 часа в сутки. 
8.5.7. Вывезет, не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента окончания переоборудования Помещения, за пределы Здания/земельного участка и Помещения, принадлежащие Арендатору и/или его подрядчику строительные машины, оборудование, инвентарь, инструменты, строительные материалы и другое имущество и строительный мусор, использовавшиеся или образовавшиеся в ходе или в результате выполнения Работ Арендатора.

8.5.8. Работы Арендатора должны полностью соответствовать Проекту Помещения и проводиться в полном соответствии с его условиями и требованиями. Работы Арендатора не должны мешать деятельности других арендаторов в Здании.  
8.6. Фактом окончания Арендатором Работ Арендатора будет являться подписанный Сторонами Акт об окончании Работ Арендатора, фиксирующий отсутствие претензий к Арендатору со стороны Арендодателя.

8.7. Арендодатель окажет помощь Арендатору в получении всех необходимых разрешений/согласований Проекта Помещения, выполняемых Арендатором, в части предоставления Арендатору документов Арендодателя, необходимых для получения требуемых в соответствии с законодательством Российской Федерации согласований государственных и муниципальных органов власти, а именно:


а) Учредительные документы Арендодателя;


б) доверенность на имя сотрудника Арендатора или сотрудника подрядчика Арендатора (при необходимости) на представление интересов Арендодателя в государственных и муниципальных органах власти в процессе согласования Проекта Помещения;


в) сопроводительные письма в соответствующие государственные и муниципальные органы власти при условии, что проекты таких писем будут подготовлены Арендатором / подрядчиком Арендатора; 

г) документы, подтверждающие / не подтверждающие нагрузки на инженерные системы (при необходимости).   

8.8. В случае осуществления перепланировки/переоборудования Помещения и/или части Помещения до получения Арендатором разрешений и согласований, требуемых на основании законодательства Российской Федерации, и неполучения Арендатором вышеупомянутых разрешений и согласований, Арендатор обязуется урегулировать все вопросы, явившиеся причиной такого неполучения, а также привести результат перепланировки/переоборудования Помещения и/или части Помещения в соответствие с действующими строительными и иными нормами Российской Федерации в течение 3 (трех) календарных месяцев с даты направления Арендодателем Арендатору соответствующего уведомления, если стороны не договорились об ином.

В случае невозможности выполнения Арендатором обязательств, предусмотренных настоящим пунктом, Арендатор обязуется привести планировку Помещения в соответствие с планировкой Помещения, существовавшей до момента начала Арендатором работ по перепланировке / переоборудованию Помещения.

8.9. Во избежание возможных недоразумений, Стороны подтверждают, что в случае изменения площади Помещения в результате осуществления Арендатором Работ Арендатора настоящий Договор в полном объеме сохраняет свою силу, включая положения о размере Арендуемой Площади Помещения, предусмотренным пунктом 3.2. настоящего Договора. В случае необходимости Стороны  подпишут соответствующее дополнительное соглашение об изменении планировки Помещения.
9. ПРЕКРАЩЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

9.1. Условия расторжения Договора Арендодателем в одностороннем внесудебном порядке:

9.1.1. При условии письменного уведомления Арендатора за 5 (Пять) рабочих дней Арендодатель имеет право расторгнуть настоящий Договор в случае следующих нарушений Договора:

а) нарушения обязательств Арендатора, указанных в п. 7.1. настоящего Договора;

б) причинение Арендатором своими действиями существенного вреда Помещению, Зданию (включая его внешний вид), а также нарушение и/или препятствование нормальному функционированию Помещения и/или Здания и/ или создание препятствий деятельности другим арендаторам Здания, за исключением аварийных ситуаций, возникших не по вине Арендатора;
в) заключение Арендатором договора субаренды без согласования с Арендодателем;

г) осуществление перепланировок и изменений конфигурации Помещения без получения письменного согласия Арендодателя.
9.1.2. При нарушении Арендатором условий, указанных в п.7.2. настоящего Договора, но не ограничиваясь ими, и отсутствии со стороны Арендатора мотивированного ответа на уведомление о нарушении / не устранения допущенных нарушений, Арендодатель при условии письменного уведомления Арендатора за 5 (Пять) рабочих дней имеет право расторгнуть настоящий Договор.
В случае расторжения настоящего Договора Арендодателем по вине Арендатора в соответствии с настоящим пунктом Арендодатель не будет нести перед Арендатором никаких имущественных обязательств.

9.2. В случае расторжения или прекращения настоящего Договора Арендатор обязуется:


а) в дату расторжения или прекращения Договора возвратить Арендодателю Помещение по акту возврата Помещения; 

б) выплатить Арендодателю все денежные средства, причитающиеся Арендодателю на дату расторжения настоящего Договора;
г) осуществить все необходимые действия, направленные на расторжение соответствующих договоров субаренды в случае их заключения;

Если досрочное расторжение Договора произошло по вине или по инициативе Арендатора, он обязуется оставить Гарантию в распоряжении Арендодателя в качестве неустойки.

9.3. Каждая Сторона настоящего Договора имеет право без обращения в суд расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке при условии письменного уведомления другой  Стороны не менее чем за 2 (Два) месяца до предполагаемой даты расторжения.

9.4. В случае если при прекращении срока действия настоящего Договора, его расторжении или отказе от его исполнения по предусмотренным в нем основаниям Арендатор не вернет Арендодателю Помещения в сроки, предусмотренные Договором, Арендатор обязуется уплатить Арендодателю неустойку в размере двойной ставки Арендной Платы, начисленной за соответствующий период неправомерного пользования Помещением. 
Также Арендодатель вправе прекратить доступ Арендатора в Помещение, при необходимости вскрыть Помещение с целью его дальнейшего использования по назначению, описать оставшееся имущество Арендатора (при его наличии) и транспортировать его на собственный склад с целью хранения. Совершение указанных действий будет свидетельствовать о заключении между Сторонами договора хранения в отношении невывезенного имущества Арендатора сроком на 30 (Тридцать) рабочих дней, начиная со дня расторжения Договора. В этом случае Арендодатель примет на себя все права и обязанности хранителя, а Арендатор - поклажедателя, и к отношениям Сторон, урегулированным  настоящим пунктом Договора, будут применяться положения § 1 Главы 47 Гражданского кодекса РФ с учетом положений настоящего пункта. Арендатор обязан компенсировать Арендодателю расходы, связанные с транспортировкой и хранением имущества, на основании выставленных счетов. Оплата должна быть произведена не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с  момента получения Арендатором  счета на оплату.

В случае если до истечения определённого в настоящем пункте Договора срока хранения Арендатор не оплатит услуги по хранению и не вывезет принятое на хранение имущество, Арендодатель имеет право реализовать указанное имущество и направить полученную от реализации сумму на покрытие задолженности Арендатора, расходов по хранению и понесенных Арендодателем убытков. Также Арендодатель вправе по своему усмотрению утилизировать такое имущество с отнесением расходов на Арендатора.

9.5. Арендодатель не несет ответственности перед Арендатором за причинение беспокойства Арендатору в ходе выполнения Арендодателем ремонта, отделки, изменений, переделки и других работ, которые Арендодатель (или уполномоченное им лицо) производит в местах общего пользования, вне зависимости от того, являются ли такие работы капитальным ремонтом или нет, при условии, что Арендодатель и его подрядчики приняли все разумные меры для минимизации воздействия этих работ на Арендатора, его деятельность и Помещение, и не препятствуют этим ведению хозяйственной деятельности Арендатора в Помещении.
9.6. Реорганизация организации-Арендодателя, а также перемена собственника арендованного имущества не являются основаниями для изменения или расторжения Договора.

10. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

10.1. В случае задержки любой из Сторон выплаты в полном объеме денежных средств, предусмотренных настоящим Договором, Сторона, чьи права нарушены, направит другой Стороне письменное уведомление о необходимости погасить задолженность. В случае неосуществления виновной Стороной выплаты в полном объеме денежных средств, предусмотренных настоящим Договором, по истечении 5 (Пяти) Рабочих Дней с даты получения соответствующего письменного уведомления, указанного в настоящем пункте, виновная Сторона должна по первому требованию другой Стороны выплатить ей пеню из расчета 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от неоплаченной виновной Стороной суммы за каждый день просрочки осуществления платежа.

10.2. В случае задержки Арендатором выплаты денежных средств, предусмотренных настоящим Договором, на срок более 5 (пяти) дней, Арендодатель имеет право прекратить доступ Арендатора в Помещение и направить Арендатору уведомление о нарушении условий настоящего Договора. В случае если по истечении срока, указанного в данном уведомлении, нарушения не будут устранены, Арендодатель вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке. При этом Арендодатель вправе удерживать имущество Арендатора до погашения соответствующей задолженности, а если задолженность не будет погашена до даты возврата Помещения, предусмотренной настоящим Договором, Арендодатель вправе реализовать указанное имущество и направить полученную от реализации сумму на покрытие задолженности и своих убытков. 

10.3. В случае если причиной Ущерба, причинённого Помещению, явились виновные действия (или бездействие) Арендатора или любых приглашённых им лиц, устранение причинённого ущерба должно быть проведено в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента получения соответствующего уведомления. В случае если Арендатор не устранит вышеуказанное нарушение, любое устранение (ремонт) причинённого ущерба должно быть оплачено Арендатором в течение 7 (Семи) Рабочих Дней с момента получения мотивированного требования об оплате, с указанием причиненного ущерба и приложением  соответствующего счёта Арендодателя и подтверждающих документов.

10.4. В случае невыполнения Арендатором в срок обязательства, предусмотренного п. 8.8. настоящего Договора, Арендатор обязуется выплатить Арендодателю штраф в размере 300 000 (Триста тысяч) рублей.

10.5. Арендодатель не несет ответственность за охрану Помещения, утрату, недостачу или повреждение имущества (вещей, денежных средств, ценных бумаг и т.п.), принадлежащих Арендатору и помещенных им в Помещение или за его пределами. 

10.6. Арендодатель ни при каких обстоятельствах не несет ответственности за упущенную выгоду Арендатора.

10.7. Арендатор несет полную ответственность в соответствии с действующим законодательством за негативное воздействие на окружающую среду, включая сбросы, выбросы и обращение с отходами, связанное с его деятельностью.
10.8. Стороны пришли к соглашению, что законные проценты на сумму долга за период пользования любыми денежными средствами по любому денежному обязательству каждой из Сторон в соответствии со ст. 317.1 Гражданского кодекса РФ не начисляются ни одной из Сторон и не подлежат уплате.

10.9. Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
10.10. В случае нарушения Арендатором условий, изложенных в пункте 7.2.7 Договора, Арендодатель оставляет за собой право применить к Арендатору штрафные санкции в размере 5000 (Пяти тысяч) рублей за каждый зафиксированный факт нарушения, при этом фиксация нарушений может производиться сотрудниками режима Арендодателя путем составления акта с приложением материалов, полученных путем фото/видео фиксации, без привлечения сотрудников Арендатора, что будет являться безусловным доказательством нарушения и основанием применения штрафных санкций со стороны Арендодателя. Аналогичный штраф Арендодатель вправе взыскать с Арендатора при систематическом нарушении места расположения грузового транспорта на площадке, не находящего под загрузкой/разгрузкой.
11. ФОРС-МАЖОР
11.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, принятых на себя по настоящему Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы.

11.2. Понятием обстоятельств непреодолимой силы охватываются внешние и чрезвычайные события, отсутствовавшие во время подписания настоящего Договора и наступившие помимо воли и желания Сторон, действия которых Стороны не могли предотвратить мерами и средствами, которые оправданно и целесообразно ожидать от добросовестно действующей Стороны. К подобным обстоятельствам Стороны, в частности, относят: военные действия, эпидемии, пожары, природные катастрофы, акты и действия государственных органов, делающие невозможными исполнение обязательств по настоящему Договору в соответствии с законным порядком, а также последствия этих обстоятельств, и если эти обстоятельства или их последствия непосредственно повлияли на исполнение настоящего Договора.
11.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору вследствие обстоятельств непреодолимой силы, должна о наступлении этих обстоятельств письменно известить другую Сторону без промедления, однако не позднее 10 (Десяти) дней с момента их наступления. Извещение должно содержать данные о наступлении и о характере (виде) обстоятельств непреодолимой силы, возможных последствиях, а также данные о возможной продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы. Сторона также без промедления, должна письменно известить другую Сторону о прекращении этих обстоятельств, однако не позднее 10 (Десяти) дней с момента прекращения их действия.
Не извещение или несвоевременное извещение другой Стороны Стороной, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору, о наступлении обстоятельств непреодолимой силы, влечёт за собой утрату права для этой Стороны ссылаться на эти обстоятельства.
11.4. В период действия обстоятельств непреодолимой силы, которые освобождают Стороны от ответственности, выполнение обязательств приостанавливается, и санкции за неисполнение договорных обязательств не применяются.

11.5. Наступление обстоятельств непреодолимой силы при условии, что приняты установленные меры по извещению об этом других Сторон, продлевает срок выполнения договорных обязательств на период, по своей продолжительности соответствующий продолжительности обстоятельств и разумному сроку для устранения их последствий.

11.6. Если действия обстоятельств непреодолимой силы будут длиться более 1 (Одного) месяца, то Стороны встретятся, чтобы обсудить, какие меры следует принять. Если в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней Стороны не смогут договориться, тогда каждая из Сторон вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке с письменным уведомлением другой Стороны с проведением взаиморасчетов по Договору. 

11.7. Факт наступления, длительности и/или прекращения должен быть подтвержден справкой Торгово-Промышленной Палаты или иной уполномоченной на то организации.

12. ПРИМЕНИМОЕ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВО И РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ
12.1. Вопросы, связанные с заключением, расторжением, изменением настоящего Договора, регулируются законодательством Российской Федерации.
12.2. Все споры, разногласия и требования, возникающие из Договора или в связи с ним, Стороны будут стремиться урегулировать путем переговоров. При невозможности достижения согласия между Сторонами в процессе переговоров спор подлежит рассмотрению в Арбитражном суде г. Москвы в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Претензионный порядок является обязательным для Сторон. Стороны имеют право направить претензию по реквизитам, указанным в настоящем Соглашении, посредством почты (факса, электронной почты и т.д.) с подтверждением получения. Срок рассмотрения претензии и направления ответа на нее – 10  (десять) календарных дней с даты получения претензии, если иной более длительный срок не указан в самой претензии. При направлении претензии почтой, датой ее получения считается дата, указанная в уведомлении о вручении. В случае неполучения или отказа от получения претензии, она считается полученной соответствующей Стороной по истечении 3 (трех) рабочих дней с даты поступления корреспонденции в почтовое отделение.
13. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

13.1. Факт реорганизации, изменения наименования, организационно-правовой формы, формы собственности или юридического статуса (правового положения) Арендодателя и / или Арендатора не влияет на юридическую силу настоящего Договора, а также прав и обязанностей Сторон по настоящему Договору.

13.2. Если иной порядок вручения не предусмотрен настоящим Договором, уведомления, счета и иная корреспонденция, предусмотренная настоящим Договором, имеют силу, если они переданы курьером представителю соответствующей Стороны и/или отправлены заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу офиса Стороны, указанному в разделе 14 Договора или по иным адресам, о которых Стороны обязуются предварительно письменно уведомить друг друга. 

13.3. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

13.4. Перечень приложений:

13.4.1. Приложение № 1 – поэтажный план арендуемых Помещений.
13.4.2. Приложение № 2 – акт передачи Помещения.

13.4.3. Приложение № 3 – акты разграничения ответственности.
14. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
14.1. Арендодатель: ПАО «РУССКИЙ ПРОДУКТ»

Адрес местонахождения: Россия, 249080, Калужская область, Малоярославецкий район, с. Детчино, ул. Московская, дом 77, 
Адрес московского филиала: 107143, г.Москва, ул.Пермская, д.1,

ИНН 7718117872, КПП 401101001, 
Расчетный счет 40702810800000000457 в ООО «Банк БКФ» г. Москва,  

корреспондентский счет 30101 810 54525 0000 215, БИК 044525215

14.2. Арендатор: 
Подписи сторон:

	От имени Арендодателя

__________________________________

Граудин В.К.
	От имени Арендатора
_________________________________

_______________.


Приложение № 1

к Договору аренды № РП1-____А/__
от «___» _________ 20__ г.
Страница 1
План помещений

107143, г. Москва, ул. Пермская, д. 1, стр. ___, __ этаж, помещение ____:
	__________________________________

Граудин В.К.
	_________________________________

______________.


Приложение № 2 

к Договору аренды № РП1-____А/__ 

от «__» __________ 20__ года
АКТ ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЙ 

г. Москва


 


     
«___» ________ 20__ года
Публичное акционерное общество «РУССКИЙ ПРОДУКТ» (ПАО «РУССКИЙ ПРОДУКТ»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Генерального директора Граудина Владимира Константиновича, действующего на основании Устава, с одной стороны, 

и

__________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________________, действующего на основании _________, вместе именуемые – «Стороны», составили настоящий акт передачи помещений (далее – Акт) о нижеследующем:

1. Арендодатель в соответствии с условиями Договора аренды № РП1-______А/__ от __.__.__г. передает Арендатору помещения расположенные на __ (__________) этаже здания по адресу: г. Москва, ул. Пермская, д.1, стр.___, а именно:

	№ этажа
	№ помещения
	№ комнаты
	целевое назначение
	кв. м.

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Итого
	


Стороны признают и подтверждают, что арендуемая площадь Помещений составляет ___________ (______________________________________) м2.
2. Арендатор принял от Арендодателя Помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии пригодном для эксплуатации.

Имущественный состав помещений: 

Электрооборудование

Сантехника, отопление и вентиляция

Противопожарное оборудование:
Техническое состояние оборудования: удовлетворительное.

Техническое состояние инженерных коммуникаций: удовлетворительное.

Стороны, осмотрев Помещение, удостоверяют, что передаваемое в аренду Помещение находится в технически исправном состоянии, пригодно для эксплуатации и соответствует правилам пожарной безопасности.

3. С даты подписания настоящего Акта, Арендатор не имеет никаких претензий к Арендодателю по техническому, санитарному и иному состоянию Помещений.

4. Настоящий акт составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

	__________________________________

Граудин В.К.
	_________________________________

_____________.


Приложение № 3
к Договору аренды № РП1-___А/__ 

от «__» ________ 20__ г.

АКТ

Разграничения эксплуатационной ответственности за техническое состояние,

ремонт и обслуживание водопроводных и канализационных сетей и сооружений

между ПАО «РУССКИЙ ПРОДУКТ» (Арендодатель) и ________________. (Арендатор).

Стороны составили настоящий Акт разграничения и эксплуатационной ответственности за техническое состояние водопроводных и канализационных сетей и сооружений. Граница эксплуатационной ответственности установлена:

Ответственность «Арендатора»

1. по водопроводу: внутренние сети в арендуемых помещениях, до линии раздела элементов систем водоснабжения согласно схеме.

2. по канализации: внутренние сети в арендуемых помещениях до линии раздела элементов систем канализации согласно схеме (по отводу на канализационном стояке).

Ответственность «Арендодателя»

1. по водопроводу: ввод водопровода с отключающей задвижкой до линии раздела элементов систем водоснабжения согласно схеме 

2. по канализации: внутренние сети от линии раздела систем канализации, согласно схеме, до присоединения к городской канализационной сети.

Принципиальная схема водопроводной сети

	[image: image1.jpg]TpyGonposoa XBC

TpaHa pasrpaHKieHiA

i,





	[image: image2.jpg]TpyGonposon MBC

a3 pasrpaKmienia

e







Принципиальная схема канализационной сети
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Разграничения эксплуатационной ответственности за техническое состояние,

ремонт и обслуживание тепловых сетей и сооружений

между ПАО «РУССКИЙ ПРОДУКТ» (Арендодатель) и ________________. (Арендатор).

Стороны составили настоящий Акт разграничения и эксплуатационной ответственности за техническое состояние тепловых сетей и сооружений. 

1. Теплоснабжение Арендатора, осуществляется от тепловых сетей Арендодателя, согласно следующей схеме:
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2. Границей разграничения эксплуатационной ответственности является наружный фланец запорного устройства прямого/обратного   трубопроводов тепловой сети, указанный на схеме красной линией.

3. На балансе и в эксплуатации Арендодателя   находятся наружные тепловые сети до границы разграничения.

Разграничения эксплуатационной ответственности электроустановок и сооружений напряжением до 1000В,

между ПАО «РУССКИЙ ПРОДУКТ» (Арендодатель) и ________________. (Арендатор).

1. Схема внешнего электроснабжения Арендатора в нормальном режиме на границе эксплуатационной ответственности соответствует второй категории надежности.

2. Электроснабжение Арендатора  осуществляется от:

3. Местные электростанции должны иметь устройства, исключающие возможность параллельной работы с внешней электрической сетью. 

4. Настоящим актом сторонами признается граница эксплуатационной ответственности и обслуживания на отходящих наконечниках кабелей 0,4кВ, следующих с:

5. Операции по переключениям, ремонты всех видов, надзор и содержание электроустановок производится силами и средствами каждой стороны по принадлежности, что и подтверждено настоящим актом.

6. Все работы по эксплуатации и ремонту сетей и электрооборудования производятся согласно «Правил технической эксплуатации электроустановок» и «Правил по охране труда  при эксплуатации электроустановок». 

	__________________________________

Граудин В.К.
	_________________________________

_____________.
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